Informationsveranstaltung
fur Grundstuckseigentumer

zu der ausgewiesenen Windkraft-Konzentrationsflache bei Massenricht
und der Windkraft-Vorrangflache des Marktes Freihung
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e @TZ Nordoberpfalz

Energie-Technologisches Zentrum

Die Energieagentur fur die
Region Nordoberpfalz

. LANDKREIS
Landkreis TIRSCHENREUTH

\A - Neustadt
~an der Waldnaab ﬁ.
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Stadt Weiden
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Unabhangiges Dienstleistungszentrum fur Burger, Unternehmen
und Kommunen;
Kommunale Dominanz stellt Neutralitat sicher

- z.B. kostenlose und neutrale Erstberatungen
fur Privatpersonen, Unternehmen und Kommunen
z.B. als Gebaude-Energieberatung vor Ort im etz

- Offentlichkeitsarbeit
Messen, Infoveranstaltungen, z.B. fur VHS oder in Schulen und Vereinen

- Netzwerkbildung
Aufbau des ,Energie-Netzwerk Oberpfalz Nord”

- Honorararbeiten
kommunale Warmeplanung, Energienutzungsplane, Energiecoachings,
Verbraucherzentrale, Windkummerer 2.0...
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fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie Energle-TeChnOIOngCheS Zentrum

Regionale Windkummerer in der Oberpfalz 2020 bis Mai 2023
Windkiimmerer 2.0 ab Februar 2023 mit erweitertem Tatigkeitsfeld

% REGENSBURG

energieagentur

© Regierung der Oberpfalz

e €¥Z Nordoberpfalz

- Energie-Technologisches Zentrum

WINDELMIVIERES

Bayerisches Staatsministerium fur
. Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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eine Initiative des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

, = Bestands- & Potentialanalyse
j = Fachliche Beratung
| \
< » Unterstiitzung bei Offentlichkeitsarbeit

* Moderation & Vermittlung

4 = Unterstitzung bei Bauleitplanung

m WINDKUMMERER | "erentenatimmersrim s
JO'. BAYERN , Bayerisches Staatsministerium fir

§ Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Energie-Technologisches Zentrum

- Absenken der Strompreise durch gunstige Energien:
- Windkraft ist die bisher gunstigste Form der Energieerzeugung, gefolgt von PV
- Speicher als Erganzung notwendig (Batteriespeicher, Netzspeicher, Wasserstoff...)
- Sektorenkopplung durch Elektrifizierung: E-Mobilitat und Warmepumpe bieten eine
Effizienzsteigerung um den Faktor 3 im Vergleich zu fossilen Enerigen
- Energiesicherheit/-unabhangigkeit (u.a. Ausloser: Ukrainekrieg)
- Wertschopfung bleibt in der Kommune vor Ort
- Flacheneffizienz
- 0,5ha werden dauerhaft fur 1 Windrad benotigt, entsprechend einer Stromerzeugung von
10-17 GWh Strom pro Jahr!
- Im Vergleich: PV wuirde fur denselben Stromertrag 10-17ha benaotigen
- Globale Uberhitzung mit regionalen Unwetterereignissen als Motivator fir klimafreundliche
Energieerzeugung
- Tornados, Hochwasser, Uberschwemmung, Trockenheit, Hitze...
- Erhohter politischer Druck = Klimaneutralitat Bayerns bis 2040
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Viele rechtliche Grundlagen, hier nur ein Auszug!

§ .85
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Erneuerbare Energien Gesetz 2023 (EEG 2023), seit 01.01.2023

> §2: Erneuerbare Energien liegen im uberragenden offentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit (bis die Stromerzeugung nahezu treibhausgasneutral ist).

» §6: Die Gemeinden im Umkreis von 2,5km sollen 0,2 ct pro kWh tatsachlich & fiktiv
erzeugter Strommenge anteilig ihrer Flache im Umkreis um eine WEA erhalten.

> => bayerisches Gesetz kommend, das Beteiligung von Kommunen und Burgerschaft als
Pflicht erklart. Details ungeklart!

> ...




WINDKUMMEF

: §> OBERPFALZ e €1Z Nordoberpfalz
3. Rechtliche Grundla gen Tt - Energie-Technologisches Zentrum

Wind-an-Land-Gesetz (WalG 2023), seit 01.02.2023

» Inhalt ist u.a. ein Flachenziel von 2% Deutschlands fur Windkraft
» Bis Ende 2027 in Bayern Teilflachenziel von 1,1%
» Bis Ende 2032 in Bayern Gesamtflachenziel von 1,8%

» Bislang in Dtl 0,5%, in BY 0,2% und in Oberpfalz Nord 0,1% der Flache
ausgewiesen und tatsachlich nutzbar

» Regionale Planungsverbande sind fur die Umsetzung des Flachenziels zustandig

» Kommunen konnen parallel Flachen an den Planungsverband melden bzw. seobst
durch Flachennutzungsplane ausweisen
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Wind-an-Land-Gesetz (WalG 2023), seit 01.02.2023

» Inhalt ist u.a. ein Flachenziel von 2% Deutschlands fur Windkraft
» Bis Ende 2027 in Bayern Teilflachenziel von 1,1%

» Bis Ende 2032 in Bayern Gesamtflachenziel von 1,8%

Wird das Flachenziel verfehlt, gilt 2027 eine generelle Privilegierung von
Windkraft im Aufsenbereich!!!

- Steuerungsmoglichkeiten durch Regionalplane, Flachennutzungsplane
oder Lander entfallen; Steuerung durch B-Plane moglich
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Energie-Technologisches Zentrum

3. Rechtliche Grundlagen

Druck auf Bayerns Politik wachst durch Bundesgesetz, aber auch durch
Bayerisches Klimaschutzgesetz, dass der Abstand von 10facher Hohe des

Windrads aufgeweicht werden muss:

Novellierung der BayBO zur 10H-Regelung seit 01.05.2023 (=, 10H-light")
Abstande zur WEA auf 1km reduziert, statt Uber 2,5km in ,Ausnahmetatbestanden”:

— In Waldgebieten, an Hauptverkehrsachsen, auf Militargelande, nahe Gewerbe-
/Industriegebieten (bei uberwiegender Stromabnahme durch die Betriebe),
Windvorbehalts-/vorranggebiete & bei Repowering

—> 10H basiert nicht auf wissenschaftlicher Grundlage, sondern politischem Willen. Gemaf3
Bundesimmissionsschutzgesetz werden diverse Tatbestande gepruft. 1km Abstand zur
nachsten Wohnbebauung ist i.d.R. absolut ausreichend!
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Exkurs: Windrad am Beispiel Vestas V162
e Rotordurchmesser:ca.162 m
Nabenhohe: ca. 169 m

Gesamthohe: ca. 250 m

Leistung je WEA: 6MW

Ertrag: ca. 12 Mio. kWh

Material:

* Rotor: GFK+ Epoxidharz = Recycling schwierig, aber bereits
Forschung und auch Pilotfirmen in der Praxis am Thema dran

e Turm: Beton-Stahl-Hybrid = Recycling gangig

* Fundament: Beton-Stahl-Hybrid = Recycling gangig
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Exkurs: Flachenverbrauch & Bau

— ca. 0,5ha dauerhafte Flacheninanspruchnahme
— Schotterflache ca.0,2ha
— Kleinbewuchs ca. 0,2ha

— Fundament ca. 350m? (& 4m tief) = Rickstandsfreier Rlickbau kann vertraglich
festgehalten werden; gangiger Ruckbau bis 1,5m.

— temporar zusatzlich
— 0,3 ha fur Kranabstellflache, Lagerflache...

— ggf. Rodung nahe Zuwegungen, wenn Wege zu schmal fur Kranausleger
(Rotorblatter)
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Exkurs: Windparkgrofden & Kosten

— 1 Windrad kostet 10-12 Mio.€
— Oftmals ist ein Umspannwerk notig (ca. 3 Mio.€)
— Aufgrund der hohen Kosten sind Windparks erst ab 3 Windrader wirtschaftlich!

— Mit mind. 3 Windradern muss auch in der Potentialflache bei Mallersricht
gerechnet werden

— Mehr Windrader hatten auf der Flache Platz, wenn es militarische Belange &
Topographie (Zuwegung, Standfestigkeit von Windradern am Hang...) erlauben

— Bei Flachensicherung durch die Kommune kann die Kommune und damit die
Burgerschaft die Maximalanzahl der Windrader festlegen!
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Energie-Technologisches Zentrum

Hohenbeschrankung durch

militarische Belange auf vrstl. ca.

700m U.NHN

- Windrader mit vrstl. 200-
240m Gesamthohe moglich

= Ab ca. 230m werden neue
Windrader erst realisiert!

Derzeit noch intensive
Diskussionen von StMWi, BMWK,
Bundeswehr & US Army, da
Erneuerbare Energien &
Landesverteidigung beides im
uberragenden offentlichen
Interesse!

© Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord; Auszug aus der Tekturkarte (Stand September 2024)
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Weickenricht

© Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord; Auszug aus der Tekturkarte (09/2024)

© Stadt Hirschau

Abstand 1.000m zur Bebauung Abstand 800-500m zur Bebauung
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Energie-Technologisches Zentrum

-
iihle”
‘g.

Weickenricht

Seitens der Projektierer 1.000m Abstand gangig, um dem
Bundesimissionssschutzgesetz sicher entsprechen zu konnen &
Akzeptanz zu erzeugen!.

¢

© Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord; Auszug aus der Tekturkarte (09/2024)

gj‘,
; AS 01/1
AS 01/2 “ X
Abstand 1.000m zur Bebauung Abstand 800-500m zur Bebauung
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Windenergieprojekte sind sozialvertraglich, wenn...

— die Anzahl Windenergieanlagen begrenzt wird

— es angemessene Abstande zur Wohnbebauung gibt

— es Strompreis-Vorteil(e), Burgerenergie bzw. Beteiligungsmoglichkeiten gibt

— es zu Einnahmen fur die Kommunen kommt

— die Windpacht fur viele Besitzer (Anwohner) im Pachtpool-Modell ausgeschuttet wird

— eine als ,gerecht” empfundene Aufteilung der Windpacht erfolgt

—> Flachensicherung durch die Kommune ermaglicht eine sozialvertragliche Umsetzung, da
gesamte Entscheidungsmacht bei der Kommune liegt!
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Pachtpooling als Flachenpachtmodell in der Grundidee

— Alle Flachen in der Potentialflache erhalten dasselbe Pachtvertragsangebot
— Der grofdte Anteil der Pacht wird in der Flache ausgeschuttet, also auf max. 200ha
— Faustformel Windpacht ,vierstellig / ha / Jahr®

— Konkret genutzte Flachen (Fundamente; befestigte Flachen; Montageflachen; mit
entsprechenden Rodungen etc.) werden (zusatzlich) angemessen vergutet

— Es gelten gleiche Konditionen im Planungsgebiet fur alle Eigentumer h

— Die Eigentumer konnen den Vertrag mitgestalten, z.B. Thema Ruckbau oft sehr
wichtig fur die Wald-/Landbesitzer
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Beispielsaufteilung der Pacht in einem Flachenpachtmodell:
- Ein gewisser Prozentsatz am Stromerlos werden fur die Pacht bereitgestellt = X

a) Fundament, Kranstell- und Montagefliche, Flichenverbrauch fiir dauerhafte Wege und die Ubergabestation
bzw. das Umspannwerk:

40% von X (ca. 0,5 ha je WEA)

b) Abstandsflachen und Rotorrechte:
10% von X (ca. 2,5 ha je WEA)

c) Flachenausschittung:

50% von X wird auf alle Eigentimer von Vertragsgrundstucken flachenanteilig innerhalb der
Potentialflache verteilt. Flachenanteile, fur die bereits eine Vergutung nach den vorstehenden Buchstaben
a) oder b) ausbezahlt werden, werden fur die Flachenausschuttung nach diesem Buchstaben c) nicht mehr
bertcksichtigt (Hinweis: In manchen Modellen schon, wenn Vergltung von a) und b) geringer ist).



m WINDKUMMERER /~6'|'ZN F—
. oo . s OBERPFALZ @ oraoperprailz
5. Informationen zu FlaChenSICherung und Pacht B e R Energie-Technologisches Zentrum

ister

Pachtpooling - Was ist, wenn einer nicht mitmacht?

— Flache des Pachtpoolings verkleinert sich.

— Der-/diejenige bekommt kein Geld aus dem Pooling-Geldtopf
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Energie-Technologisches Zentrum

Warum sollte sich ein Eigentumer auf das Pachtpooling einlassen?

Egal, wo das Windrad steht, es gibt ein Stuck vom Kuchen

Es gibt gleiche Bedingungen; niemand wird ,iber den Tisch gezogen” oder
ubervorteilt

Die Eigentumer konnen sich einigen, wie grofd das Kuchenstuck fur welche
Nutzung (Fundament, Zuwegung, Rotoruberschlag...) ist
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Warum sollte sich ein Projektierer auf Anraten der Kommune auf das Pachtpooling
einlassen?

* Einvernehmen in der Flache = Mehr planerische Flexibilitat, d.h. optimale
Standortwahl fur die einzelnen Windrader ist moglich

* Grofdere Akzeptanz = Weniger Klagen, Gegenstimmen, Unruhe, schlechte Presse...,
d.h. keine langwierigen Verfahren, sondern zugige (und damit kostengunstige)
Umsetzung von der Planung bis zum Betrieb
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Energie-Technologisches Zentrum

5. Informationen zu Flachensicherung und Pacht

Gestattungsvertrag (Pachtvertrag) zur Errichtung und Betrieb eines geplanten Windparks

§1 VERTRAGSGEGENSTAND 8§11 RUCKBAU UND RUCKBAUSICHERHEIT

§2 NUTZUNGSRECHTE DER BETREIBERIN §12 UBERTRAGUNG AUF DRITTE UND
RECHTSNACHFOLGE

§3 EIGENTUMSLAGE UND VERMIETERPFANDRECHT

813 EINTRITTSRECHT UND REGELUNGEN
84 GRUNDBUCHRECHTLICHE SICHERUNGS 5 ZUGUNSTEN DER EINANZIERENDEN BANK

PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

§5 PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

86 PFLICHTEN DER BETREIBERIN

§7 VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT UND HAFTUNG
§8 VERGUTUNG

89 VERTRAGSLAUFZEIT

§10 RUCKTRITT, KUNDIGUNG

8§14 ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN




] . : (e etz Nordoberpfalz
5. Informationen zu FlaChenSlCherung und Pacht Energie-Technologisches ZEntrum

Gestattungsvertrag (Pachtvertrag) zur Errichtung und Betrieb eines geplanten Windparks

81 VERTRAGSGEGENSTAND
= Grundbesitz

82 NUTZUNGSRECHTE DER BETREIBERIN
= Rechte fur Begehung, Messung, Errichtung, Betrieb, Ruckbau, Wege...

§3 EIGENTUMSLAGE UND VERMIETERPFANDRECHT

= Grundstuck bleibt im Eigentum des Eigentimers, Windrad (etc.) ist Eigentum der Betreiberin

84 GRUNDBUCHRECHTLICHE SICHERUNG

= Beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicherung der Nutzungsrechte, Sicherungsrechte bei
Eigentumerwechsel des Grundstucks, Loschungspflicht der Betreiberin bei Vertragsende...
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Gestattungsvertrag (Pachtvertrag) zur Errichtung und Betrieb eines geplanten Biuirgerwindparks

§5 PFLICHTEN DES EIGENTUMERS
= Mitwirkungspflicht im Genehmigungsverfahren, Bauwerke nur unter 15m erlaubt, Schutzstreifen von
1,5m um Kabeltrasse, keine Ubernahme von fremden Abstandsfliachen o.A.

86 PFLICHTEN DER BETREIBERIN

= Schutz von Entwasserung, Wiederherstellung von Wegen/Flachen fur vorherige Nutzung,
Entschadigung bei Flu-/Kulturschaden

§7 VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT UND HAFTUNG

= Grundstuckseigentumer frei von Haftung bzgl. Windpark, Betreiberin verantwortlich und zur
Haftpflicht verpflichtet
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Gestattungsvertrag (Pachtvertrag) zur Errichtung und Betrieb eines geplanten Biuirgerwindparks

§8 VERGUTUNG
= entsprechend eines ausgearbeiteten Flachenpachtmodells

89 VERTRAGSLAUFZEIT
= i.d.R. 25 Jahre mit Option auf 5 (+5) Jahre Verlangerung

§10 RUCKTRITT, KUNDIGUNG

= wenn i.d.R. nach 5 Jahren noch keine bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wurden,
kann der Grundstuckseigentumer zurucktreten.

§11 RUCKBAU UND RUCKBAUSICHERHEIT
= 12 Monate nach Beendigung des Vertrags greift die Ruckbauverpflichtung (durch Bankburgschaft)
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Gestattungsvertrag (Pachtvertrag) zur Errichtung und Betrieb eines geplanten Biuirgerwindparks

§12 UBERTRAGUNG AUF DRITTE UND RECHTSNACHFOLGE
= Betreiberin hat das Recht und Grundstuckseigentumer die Pflicht den Vertrag auf Dritte zu
Ubertragen (z.B. bei Eigentimerwechsel, Griindung einer Tochtergesellschaft 0.A.)

813 EINTRITTSRECHT UND REGELUNGEN ZUGUNSTEN DER FINANZIERENDEN BANK

= Ubernahme der Bank aller Rechte bei Insolvenz der Betreibergesellschaft

§14 ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN

= z.B. Abstimmung der genauen Planung
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1. ,Grobplanung” der Potentialflache = Sind die Grundstiickseigentiimer bereit, WEA auf ihrer
Flache zu realisieren? = Erst dann ist klar, wie viele/ob Windrader entstehen konnen!

2. Festlegung von Vorstellungen/Wunschen von Kommune und Eigentumer
3. Flachensicherung = Pachtvertrage/Vorvertrage
1. durch Kommune = Volle Kontrolle, dass die Vorstellungen von Kommune und
EigentUmer auch eingehalten werden
2. durch Projektierer = Abgeben der Kontrolle, wenn nicht vorher Vertrage zu
Wunschen/Vorstellungen von Kommune und Eigentumer abgeschlossen sind!

4. Umsetzung des Projekts

-> Dauer von der Planung bis zur Umsetzung i.d.R. 4-6 Jahre
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Fazit

Ob und wie grof eine Flache fur Windkraft atsachlich wird, hangt von den Eigentiimern ab!
Erst dann kann die Anzahl der WEA und damit die Pacht abgeschatzt werden.

Finanzielle Teilhabe der Kommune und der Burger (Pacht+Beteiligungsmoglichkeiten) immens
wichtig fur die Akzeptanz = Auch Berucksichtigung der Wunsche (z.B. Abstande zur Bebauung)
essenziell!

Die Akzeptanz ist der Schlussel fur ein erfolgreiches Windprojekt, das auch durch die ,breite

Masse" getragen wird.

Viele Projekte zeigen: Windkraft macht Spaf3, wenn man es richtig angeht!



\ WINDKUMMERER

$> oscRPFALZ e €TZ Nordoberpfalz
Energie-Technologisches Zentrum

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

M. Sc. Corinna Loewert

etz Nordoberpfalz
Bernhard-Suttner-Strafde 4
92637 Weiden i.d.OPf.

Telefon 0961|14802929-0
Telefax 0961|480 29 29- 19
info@etz-nordoberpfalz.de
www.etz-nordoberpfalz.de
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